“ANO DEL BICENTENARIO DEL PERU: 200 ANOS DE INDEPENDENCIA"

=
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GERENCIA DE DESARROLLC
HRBAND

RESOLUCION DE GERENCIAN°®  * /(. .2021-MDLM-GDU

La Molina, 2 1 ABR. 2021
EL GERENTE DE DESARROLLO URBANO

VISTO: El Oficio N° 00884-2021, relativo a la solicitud de Habilitacion Urbana de Oficio que efectua la
administrada Claudia Milagros Toso Pajares, predio constituido por el Lote 6, Manzana |, ubicado frente
al Jiron Los Osos N° 155 de la Parcelacion Semi-Rustica Rinconada del Lago, | Etapa, distrito de la

Molina; y;
CONSIDERANDO:

Que el Oficio N° 00884-2021, la administrada Claudia Milagros Toso Pajares, solicita la
Habilitacién Urbana de Oficio, para el predio constituido por el Lote 6, Manzana |, ubicado frente al Jiron
Los Osos N° 155 de la Parcelacion Semi-Rustica Rinconada del Lago, | Etapa, distrito de la Molina, con
L area de 1,000.00m?

Que, la Carta N° 214-2021-MDLM-GDU-SHUPUC, de fecha 18.02.2021 (fs. 17) remitida a la
administrada con el Informe Técnico N° 017-2021/GMDC (fs. 13 a fs. 18) en el cual se advierte
observaciones en la documentacion técnica presentada, en el cuadro de datos técnicos, en el Plano de
Ubicacion y Localizacion U-01; en el Plano Perimétrico y Topograficos PPT-01; en el Plano de Trazado y
Localizacién FL-01: en el Plano de Lotes Ocupados y Altura de Edificaciones Existentes PLOA-01; en la
Memoria Descriptiva; cabe precisar que en el inspeccion ocular realizada de fecha 01.02.2021, se
constato que no se ha ejecutado el modulo de la vereda, por lo que contraviene el articulo 44 del
Decreto Supremo N° 029-2019-VIVENDA, el articulo 8 de la Norma GH.020 del RNE, por el cual se
sugiere presentar una declaracion jurada comprometiéndose a ejecutar dicha vereda, por ultimo la
documentacion técnica presentada, debera estar firmada y sellada por el propietario y por los
profesionales intervinientes en el proceso; otorgandose el plazo de 10 dias habiles para que subsane,

"’:QFDE_; .. carta fue notificada el 22.02.2021 (fs. 17, parte posterior);
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(,f{_gf? . < y Que, el Anexos 01, 02, 03 y 04 (fs. 18 a fs. 31), la administrada Claudia Milagros Toso Pajares,
s

= ) r,iéquerimiento efectuado mediante la Carta N° 214-2021-MDLM-GDU-SHUPUC;
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\ % ;‘“.:’;i Que, el Informe Técnico N° 030-2021/GMDC (fs. 32 a fs. 34) concluye que, la administrada, ha
SEUE 7 Subsanado satisfactoriamente las observaciones contenidas en la Carta N° 214-2021-MDLM-GDU-
SHUPUC, de fecha 18.02.21, correspondiente a la documentacion técnica y debera comprometerse a
ejecutar el médulo de vereda frente al Lote, en la etapa de Obra Nueva del terreno constituido por el
. Lote 6 de la Mz. |, ubicado frente al Jr. Los Osos N° 155 de la Parcelacion Semi-Rustica Rinconada del
N ago, | - Etapa, en el Distrito de La Molina, a fin de cumplir con lo establecido en el Decreto Supremo N°
20-2019-VIVIENDA, Reglamento de Licencias de Habilitaciones Urbanas vy Edificaciones; y la
rdenanza N° 296-MDLM, que regula el procedimiento de Habilitacion Urbana de Oficio, en el distrito de
a Molina; por lo que, se remiten los siguientes Planos: Plano de Ubicacion y Localizacion — U-01,
ignado con N° 021-2021-MDLM-GDU.
a. Plano Perimétrico y Topografico — PTP-01, signado con N° 022-2021-MDLM-GDU.
b. Plano de Lotizacion — PL-01, signado con N° 023-2021-MDLM-GDU.
c. Plano de Lotes Ocupados y Alturas de Edificaciones Existentes — PLOA-01, signado con N°
024-2021-MDLM-GDU.
d. Memoria Descriptiva.

VB _
<§};f presenta la documentacion técnica, en ejercicic de su derecho de defensa en cumplimiento al
~P
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Asimismo, sirvase remitir adjunto al prasente, el Expediente de la referencia a la Gerencia de Desarrollo
Urbano para la emision del Informe Legal respectivo a fin de continuar con del procedimiento de
Habilitacion Urbana de Oficio de Lote Unico;



“ANO DEL BICENTENARIO DEL PERU: 200 ANOS DE INDEPENDENCIA”

=

MUNICIPALIDAD DE LA MOLINA

GERENCIA DE DESARROLLO
URBANO

Que, el Informe Legal N° 18-2021-MDLM-GDU/ZLV, concluye que, corresponde efectuar la
devolucion de los actuados administrativos a efectos que la Subgerencia de Habilitaciones Urbanas,
Planeamiento Urbano y Catastro, sustente la procedencia de la Habilitacion Urbana de Oficio, por
cuanto en el Informe Técnico N° 030-2021/GMDC, no se sustenta esta, pese a que en el predio
constituido por el Lote 6 de la Manzana |, frente al Jiron Los Osos N° 155 de la Parcelaciéon Semi-
Rustica Rinconada del Lago, | Etapa, distrito de la Molina, con un area de 1,000.00m?, se encuentra sin
edificacion, situacion que incurre en la prohibicion establecida en el articulo 45 literal C; del Decreto

Supremo N° 029-2019-VIVIENDA,

Que, el Informe Técnico N° 042-2021/GMDC, concluye que, de los antecedentes revisados se
ha, verificando que en dicho terreno existié una edificacion, cuya Declaratoria de Fabrica esta inscrita en
la Ficha N°79907 de la Partida Registral N° 42320714; la misma que también, esta registrada en la Base
de Catastro, habiendo sido demolida a la presentacion de la solicitud de Licencia Automatica -
Modalidad A, la misma que fue anulada, por no contar con Habilitacion Urbana; Asimismo, se verifico en
el Sistema Catastral — SISCAT, de esta Corporacion Edil, que segln la Ficha Catastral (individual), se
registré la construccién de un piso, segun el Levantamiento Catastral, realizado en fecha 07.07.2008;
remitiendose su actuacion a la Gerencia de Desarrollo Urbano fin de continuar con el procedimiento de

Habilitacion Urbana de Oficio;

Que, el Informe Legal N° 18-2021-MDLM-GDU/ZLV, concluye que, la Subgerencia de
Habilitaciones Urbanas, Planeamiento Urbano y Catastro, no sustenta en forma expresa la procedencia
de la referida Habilitacion, y que debera basare en el principio de legalidad;

Que, el Informe Técnico N° 030-2021/JPOL, concluye que, respecto al Sustento Tecnico en
base al Principio de Legalidad, indicado en el T.U.O de la Ley N° 27444, aprobado por D.S. N° 004-
2019-JUS, se aclara que, acorde al Informe Técnico N° 042-2021/GMDC, el predio cumple con las
condiciones de consolidacién; toda vez que, forma parte de una zona urbana consolidada, denominada
Parcelacion Semirtstica “Rinconada del Lago”, Primera Etapa, siendo su Habilitacion Urbana de Uso
_~ors ]~ predominantemente Residencial, aprobada mediante D.A. N° 003683-MLM, en fecha 16.12.1966;
/ p _-;:5\“*?'{“-{4 q%c}tl:nstaténdose ademas que, en el Asiento 2b), de la Ficha N° 79907, se registra una Fabrica con Uso de
.f,{‘ B jvienda; asi como su Numeracién Municipal, signado con el N* 155, de la Calle Los Osos (ahora Jr.
(-"‘ /-@1 Ld;s Osos), inscrita en el Asiento 3b), de la citada Ficha Registral; inscripciones que datan del afio 1977,
\o \iﬁ)ﬁfi / ¥ que a la fecha, se encuentran vigentes, al no estar inscrita la Licencia de Demolicién de la citada
\._ © \J~=="/ iFabrica, la cual, ha sido anulada mediante Resolucién de Gerencia N° 19-2021-MDLM-GDU; por lo que,
N +° registralmente existe una Fabrica, de Uso Residencial, conforme al disefio de la Habilitacion Urbana de
-~ |a Parcelacién Semirtstica Rinconada del Lago — | Etapa, con Numeral Municipal, ubicada en una zona
urbana consolidada, cuyo Uso es predominantemente Residencial acorde a la zonificacion RDB,
aprobada con Ord. 1661-MML y que de acorde a lo evaluado en los Informes Técnicos N° 030-
\2021/GMDC y N° 042-2021/GMDC, resulta técnicamente procedente la Habilitacién Urbana de
ficio, del Lote 6, de la Mz. |, ubicado frente al Jr. Los Osos N° 155, de la Parcelacion Semirustica
inconada del Lago, | - Etapa, en el Distrito de La Molina, solicitado por la Sra. Claudia Milagros Toso
! opajares, mediante el Oficio N° 00884-2021, al cumplir con lo establecido en el Decreto Supremo N° 029-
##2019-VIVIENDA, y la Ordenanza N° 296-MDLM:; por lo que, esta Subgerencia, acorde al Informe N°
A 030-2021/GMDC, remitic debidamente visados, y para su aprobacién, acorde al Art. 7°, de la Ordenanza
N° 296-MDLM, quedando de la siguiente manera:
El predio constituido por el Lote 6, Manzana |, ubicado frente al Jiron Los Osos N° 155 de la
Parcelacion Semi-Rustica Rinconada del Lago, | Etapa, distrito de la Molina, con un area de 1,000.00m?,
inscrito en la Partida Registral N° 42320714 del Registro de la Propiedad Inmueble; efectuando la
evaluacion siguiente:
Documentos presentados: cumple con adjuntar la documentacion requerida Ordenanza N°® 296-
MDLM, Decreto Supremo N° 029-2019-VIVIENDA.
Zonificacién: El terreno se encuentra calificado con Zonificacion Residencial de Densidad Baja — RDB,
conforme lo previsto en Ordenanza Metropolitana N°1661-MM. - (Informe Técnico N° 017-2021/GMDC)
Area de Tratamiento Normativo: llI. - (Informe Técnico N° 017-2021/GMDC)
Area: El predio tiene un area bruta de 1,000.00 m2. — (Informe Técnico N° 030-2021/GMDC)
Estado actual del predio y Servicios Basicos: efectuada la Inspeccién Ocular, realizada en fecha
01.02.2021, se constatd que el referido predio que forma parte de la Parcelacion Semi-Rustica
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Rinconada del Lago, | - Etapa, se ubica en una zona urbana consolidada, con edificaciones destinadas a
Viviendas, las cuales cuentan con los servicios basicos domiciliarios instalados de Agua Potable,
Desagtie o Alcantarillado, Energia eléctrica y Alumbrado publico y pistas; sin embargo, se constatd que
frente al referido Lote, no cuenta con el médulo de vereda. - (Informe Técnico N° 030-2021/GMDC)
Coordenadas de Area Bruta: de acuerdo a las coordenadas presentadas, estas corresponden al
Sistema WGS 84 / Zona 18 Sur, por lo que corresponde a su ubicacion. Respecto al Area y linderos del
predio a habilitar, se verifico que la poligonal arroja un area grafica de 1,000.00 m2, la cual difiere del
area inscrita en SUNARP en 0.01 m2 de area, sin embargo, se encuentra dentro de la tolerancia
catastral. - (Informe Técnico N° 030-2021/GMDC)

Vias: Frente al terreno materia de solicitud, a via se encuentra ejecutada y consolidada, la misma que
forma parte de la Parcelacion Semi-Rustica Rinconada del Lago, | - Etapa, que cuenta con la Recepcion
de Obras de Habilitacion Urbana aprobada mediante D.A. N° 003683-MLM, en fecha 06.12.1966;
mediante la cual se aprueba la seccion Vial para el Jr. “Los Osos”, con una seccién de 14.00 ml.
conformada por una pista de 6.00 ml., y bermas para ambos lados de 4.00 m.; asimismo, se constato
que, frente al referido Lote no se encuentra ejecutado el modulo de vereda; por lo que, se presentd una
Declaracién Jurada suscrita por el propietario, mediante la cual se compromete a ejecutar el médulo de
vereda frente al Lote, en la etapa de Obra de Edificacion Nueva. (Informe Técnico N° 030-2021/GMDC).

Cuadro de Areas:

AREA BRUTA DEL TERRENO 1,000.00 m2
AREA CEDIDA PARA VIAS 0.00 m?
AREA UTIL 1,000.00 m2

Respecto a los Aportes Reglamentarios, los predios materia del procedimiento de Habilitacion Urbana
de Oficio no se encuentran sujetos a los Aportes Reglamentarios de Habilitacién Urbana (articulo 41°,
numeral 41.3 del Decreto Supremo N°029-2019-VIVIENDA); Asimismo, los planos adjuntados por los
administrados cumplen con los requisitos técnicos correspondiendo su aprobacion a los cuales se le
asigna la siguiente numeracion:

e Plano de Ubicacion y Localizacion — U-01, signado con el N* 021-2021-MDLM-GDU (fs. 39)
Perimétrico y Topografico — PTP-01, signado con el N° 022-2021-MDLM-GDU (fs. 40)

L]
—. e Plano de Lotizacién — PL-01, signado con el N° 023-2021-MDLM-GDU (fs. 41)

s OE M% «  Plano de Lotes ocupados y Alturas de Edificaciones Existentes — PLOA-01, signado con el
VRN A N° 024-2021-MDLM-GDU (fs. 42)
: 2 }: e Memoria Descriptiva. (fs. 35 al 38)
| 2 2 Por lo expuesto, se remite el Oficio de la referencia, y sus Anexos, con el Informe Técnico, a fin de
\ “Qib = /& ;continuar con el procedimiento de Habilitacion Urbana de Oficio de Lote materia de evaluacién, a

x_f“’cv;.,;:;’;‘a\@ ./ cargo de su despacho, conforme al procedimiento establecido en el Art. 6°, de la Ordenanza N°

LTS 296-MDLM.

Que, el Informe Legal N° 35-2021-MDLM-GDU/JGY, sefiala que, la Ordenanza N° 296-MDLM,

posibilita la solicitud de parte y también comprende a los predios semi urbana (articulo 2° del Anexo);
consecuentemente deviene en atendible la presente solicitud efectuada por la administrada Claudia
Milagros Toso Pajares, quien acreditan titularidad registral del predio constituido por el Lote 6, Manzana
I, ubicado frente al Jiron Los Osos N° 155 de la Parcelacion Semi-Rustica Rinconada del Lago, | Etapa,
distrito de la Molina, con un area de 1,000.00m? inscrito en la Partida Registral N° 42320714 del
Registro de la Propiedad Inmueble.
De acuerdo a los Informe Técnico N° 017-2021/GMDC; Informe Técnico N° 030-2021/GMDC; Informe
Técnico N° 042-2021/GMDC y el Informe Técnico N° 030-2021/JPOL; el predio forma parte de la
Parcelacién Semi-Rustica Rinconada del Lago, | Etapa, distrito de la Molina, y que la administrada ha
cumplido con presentar y subsanar la documentacion prevista en la Ordenanza N° 296-MDLM,
concordante con el articulo 44° del Decreto Supremo N° 029-2019-VIVIENDA, por lo que cumple con las
condiciones establecidas: quedando pendiente, la ejecucion de los modulos de vereda de acuerdo al
Plano Trazado y Lotizado, a cargo de la administrada, en el proceso edificatorio. Cuando se obtenga la
Licencia de Edificacion: el citado Informe Legal concluyendo que, corresponde emitir el acto
administrativo Declarando la Habilitacién Urbana de Oficio del citado predio;
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De conformidad, con la facultad conferida en el Reglamento de Organizacién y Funciones —
ROF aprobado con la Ordenanza N° 411-MDLM, las disposiciones contenidas en la Ordenanza N° 296-
MDLM, el TUO de la Ley N° 29090, Decreto Supremo N° 019-20219-VIVIENDA y el TUO de la Ley N°
27444, Aprobado por el Decreto Supremo N° 004-2019-JUS;

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO. - DECLARAR LA HABILITACION URBANA DE OFICIO del predio
constituido por el Lote 6, Manzana |, ubicado frente al Jiron Los Osos N° 155 de la Parcelacion Semi-
Rustica Rinconada del Lago, | Etapa, distrito de la Molina, con un area de 1,000.00m?, inscrito en la
Partida Registral N° 42320714 del Registro de la Propiedad Inmueble, cuya titular registral es Claudia

Milagros Toso Pajares.

ARTICULO SEGUNDO.- APROBAR los Planos siguientes: Plano de Ubicacion y Localizacion —
U-01, signado con el N° 021-2021-MDLM-GDU; Perimétrico y Topografico — PTP-01, signado con el N°
022-2021-MDLM-GDU: Plano de Lotizacién — PL-01, signado con el N° 023-2021-MDLM-GDU ; Plano
de Lotes ocupados y Alturas de Edificaciones Existentes — PLOA-01, signado con el N° 024-2021-
MDLM-GDU y la Memoria Descriptiva, los cuales forman parte integrante de la presente resolucion.

ARTICULO TERCERO. - APROBAR el Cuadro de Areas de la presente Habilitacion Urbana de
Oficio, conforme el detalle siguiente:

AREA BRUTA DEL TERRENO 1,000.00 m2
AREA CEDIDA PARA VIAS 0.00 m?
AREA UTIL 1,000.00 m2

ARTICULO CUARTO. - DISPONER la inscripcion registral en la Partida N° 42320714 del
Registro de la Propiedad Inmueble de la IX Zona Registral — Sede Lima, el CAMBIO DE RUSTICO A
URBANO, del predio constituido por el Lote 6, Manzana |, ubicado frente al Jiron Los Osos N° 155 de la
Parcelacién Semi-Rustica Rinconada del Lago, | Etapa, distrito de la Molina; conforme los Planos
aprobados en el Articulo Segundo; a cargo de la propietaria Claudia Milagros Toso Pajares:

ARTICULO QUINTO. - REMITIR a la Gerencia de Desarrollo Urbano de la Municipalidad
Metropolitana de Lima, a través de la Subgerencia de Habilitacion Urbana, Planeamiento Urbano y
Catastro, un ejemplar de la presente Resolucién de Gerencia y copia certificada de los planos
aprobados, para su conocimiento, conforme a ley.

2 ARTICULO SEXTO. - NOTIFICAR la presente Resolucion Gerencial a la administrada Claudia
ilagros Toso Pajares en el domicilio consignado en su soiicitud, sito en: Av. La Molina N* 1167, del
ntro Comercial La Rotonda, Oficina 280, Urbanizacion San Cesar, distrito de La Molina.

AL ARTICULO SEPTIMO. - REMITIR los presentes actuados administratives a la Subgerencia de

Habilitaciones Urbanas, Planeamiento Urbano y Catastro para dar cumplimiento a lo dispuesto en el
Articulo Quinto de esta Resolucién de Gerencia y para su registro como urbano en el Catastro de la
Municipalidad de La Molina el predio materia de la presente Declaracion de Habilitacion Urbana de
Oficio, comunicando de ello a la Subgerencia de Obras Privadas.

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE.

RESDLP/jgy



